SUGESTÕES PARA O PREENCHIMENTO DO LAUDO DE VISTORIA PARA FINS DE REGULARIZAÇÃO, LEGALIZAÇÃO, TRANSFORMAÇÃO DE USO E SOLICITAÇÃO DE CERTIDÃO DE REGULARIDADE DA CONSTRUÇÃO JUNTO À PMSJC
1 – NO CASO DE LEGALIZAÇÃO, LEIA ATENTAMENTE A LEI MUNICIPAL COMPLEMENTAR 572/2015. O laudo deverá ser apresentado para a abertura da caderneta de obras, devidamente assinado pelo proprietário, pelo autor projeto e responsável pela legalização.
2 – Ao fazer o selo do projeto, no caso da utilização da LC 572/2015 colocar “Projeto para legalização de XXXXXXXXXXXXX(classificação).” 

3 – No caso da LC 572/2015, colocar Autor do Projeto e Responsável pela Legalização no lugar de Responsável pela Direção Técnica e Execução; no caso de regularização (Lei 428/2010), colocar “Autor do Projeto e Responsável pela Regularização”
4 – Preencher a ART/RRT, com os códigos correspondentes à LAUDO TÉCNICO.
5 - Fazer Laudo de Vistoria, conforme instruções e SUGESTÃO apresentado no modelo anexo.

OBS.: O modelo anexo é somente uma referência ficando a critério do profissional a adoção do laudo que melhor descreva o objeto.

6 - Relatar precisamente as condições de cada cômodo, observando principalmente as condições de estrutura, se prescinde de acabamentos, lajes quanto a infiltrações/ impermeabilização/telhado, as paredes quanto ao acabamento, a mofo, infiltrações, trincas e/ou fissuras, e todos os demais itens que se fizerem necessários.
7 – Condições do entorno quanto à existência de calçadas, beiral/ marquises, declividades do terreno, implantação do imóvel no mesmo, altitude e altura do imóvel, destinação do esgoto, etc.
8 – Faça um laudo bem completo e detalhado, ele é a garantia e segurança do profissional e também do cliente.

9 – Lembre-se de rubricar todas as páginas, fotos e fazer com que o proprietário também o faça.

10 – Date o documento e principalmente as fotos, é a segurança para o caso de alterações não acompanhadas pelo profissional.

11 – Em caso de legalização de obras que ainda necessitem de conclusão, mantenha a caderneta de obras atualizada e com assinatura do proprietário. Relate lá as condições em que estão a obra e principalmente, se o proprietário for “dar um tempo”, anote que ele deverá informar o responsável técnico quando da retomada (devidamente assinado pelo proprietário), para que este possa acompanhar o desenvolvimento do serviço até o “habite-se”.

12 – Anexar FOTOS do imóvel (quanto mais fotos e detalhes, melhor), SUGESTÕES abaixo:

UNIFAMILIAR
· Fotos das fachadas (frontal(is), laterais e fundos; calçadas;
· Fotos em geral dos cômodos, principalmente das áreas úmidas (revestimento de azulejo e/ou barra impermeabilizada, pisos, etc);
COMERCIAL/SERVIÇO/INDUSTRIAL/MISTO
· Fotos das fachadas (frontal(is), laterais e fundos;
· Fotos em geral dos cômodos, principalmente das áreas úmidas (revestimento de azulejo e/ou barra impermeabilizada, pisos, etc);
· Fotos do Estacionamento com as vagas demarcadas, calçadas;
· Fotos das acessibilidades: Rampas (Internas e externas), elevadores, banheiros adaptados e demais itens pertinentes;
MULTIFAMILIAR
· Fotos das fachadas (frontal(is), laterais e fundos;
· Fotos em geral dos cômodos, principalmente das áreas úmidas (revestimento de azulejo e/ou barra impermeabilizada, pisos, etc) das UNIDADES “TIPO”;
· Fotos do Estacionamento com as vagas demarcadas, calçadas;

· Fotos das acessibilidades: Rampas (Internas e externas), elevadores, banheiros adaptados e demais itens pertinentes, e
· Fotos das ÁREAS COMUNS dos ambientes internos e externos. 
Cuidado para não prestar informações conflitantes, principalmente no que se refere as condições de habitabilidade, higiene e segurança.
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	ENDEREÇO DO IMÓVEL:

	QUADRA: 
	LOTE:
	BAIRRO: 

	INSCRIÇÃO IMOBILIÁRIA: 

	
	
	

	RESPONSÁVEL TÉCNICO:

	CREA/CAU:
	ART/RRT:

	FONE:
	E-MAIL:

	
	
	

	PROPRIETÁRIO:

	FONE:
	E-MAIL:

	
	
	

	POSSUI ÁREA AVERBADA NA MATRÍCULA?

	POSSUI 1° LANÇAMENTO ANTERIOR A 1970?

	POSSUI HABITE-SE?

	POSSUI CERTIDÃO DE REGULARIDADE DA CONSTRUÇÃO?

	
	
	

	QUAL O USO ATUAL OU USO PRETENDIDO?

	
	
	

	O presente laudo acompanha:

	1- ART/RRT DE LAUDO TÉCNICO
	

	2- MATRÍCULA ATUALIZADA DO IMÓVEL
	

	3- CERTIDÃO DE 1° LANÇAMENTO, HABITE-SE OU CERTIDÃO DE REGULARIDADE QUANDO COUBER
	

	4- CERTIDÃO DE DADOS CADASTRAIS ATUALIZADA
	

	5- CERTIDÃO DE DADOS CADASTRAIS DE 10 ANOS ATRÁS, para os casos de certidão de construção
	

	6- RELATÓRIO FOTOGRÁFICO DA CONSTRUÇÃO EXISTENTE 
	

	
	
	

	Obs. O relatório fotográfico deverá conter fotos relevantes que esclareçam a situação das construções existentes, mostrando as fachadas, os ambientes internos e revestimentos nas áreas úmidas, estacionamento com demarcação de vagas e acessibilidade no caso de uso comercial.

	

	

	


Estado de conservação do Imóvel:          

	    Novo
	
	     Excelente
	
	    Bom
	
	    Regular
	
	     Mau       
	


 (colocar um X no uso e estado correspondente)                                              

Idade aproximada do imóvel:

	               _______ Anos
	______ Meses


Características do Imóvel:

	1. 
	N° Pavimentos
	01 (hum)

	2. 
	N° Banheiros
	01 (hum)

	3. 
	N° Dormitórios
	01 (hum)

	4. 
	Área Construída
	46,09m²

	5. 
	Área com Habite-se
	29,00m²

	6. 
	Área a regularizar
	17,09m²

	7. 
	Abrigo Desmontável
	8,064m²

	8. 
	Estrutura
	Alvenaria

	9. 
	Forro
	Sem forro. Não há acabamento interno na laje.

	10. 
	Cobertura
	Laje, sem telhado com beiral de aproximadamente 0,50m.

	11. 
	Piso Externo
	Cimentado

	12. 
	Instalações
	Embutidas


RELAÇÃO DAS CONDIÇÕES DA CONSTRUÇÃO QUANTO A:

IMPLANTAÇÃO: descrever quanto às dimensões do terreno, recuos, aclive/declive, construção abaixo nível da rua, altitude, altura do imóvel, coordenadas, etc.
ESTRUTURA: relatar o tipo de estrutura, sua estabilidade e segurança da construção, (in)existência de patologias, etc.  
ALVENARIA: relatar o tipo do material utilizado, a presença ou não de fissuras, manchas de umidade nas paredes, piso e etc.
ESQUADRIAS: relatar o tipo de material das portas, janelas e vitrôs, estado de conservação, pintura, segurança, etc.
REVESTIMENTOS: relatar quanto aos revestimentos de paredes, pisos e forros, dos cômodos e áreas úmidas, externos e internos.
VENTILAÇÃO E INSOLAÇÃO: relatar quanto à qualidade de ventilação e insolação nos cômodos, dando garantia de salubridade.
INSTALAÇÕES ELÉTRICAS: relatar quanto às condições das instalações elétricas, quadro de distribuição, tomadas interruptores e etc.
INSTALAÇÕES HIDRÁULICAS E ESGOTO: relatar quanto às condições das instalações hidro sanitárias, bem como a destinação final do esgoto.
COBERTURA: relatar as condições da cobertura, com existência de laje impermeabilizada ou não, telhado, beirais, marquises, etc.

Observar e relatar principalmente se a mesma não oferece risco em caso de chuvas constantes.
	Declaramos que o imóvel descrito atende as condições abaixo:

	1. Não está localizado em área de risco;
2. Não está localizada em Áreas de Proteção Ambiental, várzeas ou áreas de preservação permanente (APP);
3.  Está localizado em loteamento regular e liberado para construção;
4.  Não se trata de ÁREA PÚBLICA;
5.  Não se trata de área situada em faixas “non aedificandi”;
6. Atende a Portaria 957/GC3 de 09 de julho de 2015 que trata das Superfícies de Proteção do Aeródromo de São José dos Campos;
7.  Apresenta condições de segurança, habitabilidade e higiene, ou seja, está em condições para expedição do habite-se de que trata a Lei em vigor;
8.  Não constam ações demolitória ou de nunciação de obra nova referente ao imóvel em questão;
9. *Não consta ações demolitórias ou de usucapião referente ao imóvel em questão;
10. *Não se trata de objeto de Incorporação ou Especificação, junto ao Cartório de Registro de Imóveis.
* itens aplicáveis para os casos de certidão de construção

	Declaramos ainda estar cientes, que o presente laudo não isenta os intervenientes nos trabalhos sem a participação do responsável técnico e das cominações legais impostas pela legislação vigente.


___________________________________________
____________________________________________

Responsável Técnico: 




Proprietário:

CREA/CAU:





RG:
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